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1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. PODSTAWA  OPRACOWANIA 
1.1.1. Zlecenie Inwestora.
1.1.2. Program Inwestora.
1.1.3. inwentaryzacja obiektu objętego rozbudową.
1.1.4. Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego GR.6733.10.2017 z dnia 

07.11.2017r.
1.1.5. Pismo z dnia 27.11.2017r., zmieniające zakres projektu. 
1.1.5. Mapa zasadnicza.
1.1.6. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 

zmieniającym rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z późniejszymi 
zmianami.

1.2. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy budynku Szkoły 
Podstawowej Specjalnej nr 4 w Aleksandrowie Kujawskim o platformę dla osób 
niepełnosprawnych z robotami towarzyszącymi, przy ul. Strażackiej 22 w 
Aleksandrowie Kuj., dz. nr 120 i 121, obręb Aleksandrów Kuj., KM 27.
Od strony północno-wschodniej budynku głównego szkoły, przy ścianie 
przyległej do ciągu komunikacyjnego, projektowana jest platforma dla osób 
niepełnosprawnych. Platforma ma za zadanie umożliwić osobom 
niepełnosprawnym ruchowo swobodny dostęp na nadziemne kondygnacje 
budynku. Jednocześnie planuje się wydzielenie, przy wejściu głównym do 
budynku, wiatrołapu. Jako przegrodę projektuje się przeszklona ścianę z 
drzwiami o gabarytach drzwi wejściowych do budynku. Wymienione zostaną 
również drzwi wejścia głównego oraz drzwi prowadzące z klatki schodowej na 
zewnątrz budynku.
Zakres prac projektowych został zmieniony w stosunku do zapisów z Decyzji 
lokalizacji inwestycji celu publicznego GR.6733.10.2017 z dnia 07.11.2017r. 
Zrezygnowano z wykonania podjazdu dla niepełnosprawnych, schodów i 
zadaszenia przy wejściu głównym oraz montażu drzwi rozsuwanych.

1.3. ZAGOSPODAROWANIE  DZIAŁKI  
Teren działek nr 120 i 121, obręb Aleksandrów Kuj., KM27, jest obszarem 
zagospodarowanym. Wprowadzane zmiany nie powodują znaczących zmian w 
zagospodarowaniu działki. W celu zapewnienia dostępu do projektowanej 
platformy, na działce planuje się również przebudowę, poszerzenie, 
istniejących chodników z kostki betonowej. 
Teren objęty opracowaniem jest w pełni uzbrojony. 

1.4. BILANS TERENU 
1.4.1 Powierzchnia działek (obszar objęty opracowaniem) - 2262,00m2

1.4.2 Powierzchnia istniejącej zabudowy - 541,00m2

1.4.3 Powierzchnia zabudowy proj. platformy - 2,10m2

1.4.4 Powierzchnia zabudowy ogółem - 543,10m2

1.4.5 Powierzchnia terenów utwardzonych - 381,90m2

1.4.6 Powierzchnia terenów biologicznie czynnych - 1337,00m2

1.4.7 Udział pow. zab. w pow. obszaru objętego opracow. - 24%
1.5. DOSTĘPNOść BUDYNKU DLA OSóB NIEPEŁNOSPRAWNYCH

Dostęp dla niepełnosprawnych poprzez projektowaną platformę.
1.6. DZIAŁKA JEST WPISANA DO WOJEWÓDZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW.
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1.7. DZIAŁKA NIE JEST ZLOKALIZOWANA NA SZKODACH GÓRNICZYCH.
1.8. UWAGI   KOńCOWE

1.8.1. Planowana inwestycja nie stwarza zagrożenia dla użytkowników i 
otoczenia. Należy ją przeprowadzić zgodnie z projektem, przepisami i 
obowiązującymi Polskimi Normami oraz przepisami ppoż., bezpieczeństwa i 
higieny pracy. Do realizacji należy używać materiałów posiadających 
wymagane atesty. Roboty prowadzone muszą być przez osobę uprawnioną. 
1.8.2. Inwestycja nie oddziałuje negatywnie na środowisko naturalne, w tym 
także na świat zwierzęcy i roślinny. Procesy zachodzące w budynku nie emitują
czynników szkodliwych dla środowiska, w związku z tym nie ma konieczności 
stosowania urządzeń chroniących środowisko.
1.8.3. Wszystkie instalacje nieczynne w gruncie, stanowiące kolizję z 
inwestycją, do demontażu.
1.8.4. Podczas prowadzenia robót ziemnych, wszelkie niepotrzebne materiały,
odkryte w gruncie, np: gruz, należy zutylizować. 
1.8.5. Obszar oddziaływania inwestycji został wyznaczony na podstawie §12 i 
§60 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 
rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie, z późniejszymi zmianami. Projektowana inwestycja 
oddziałuje na teren działek nr 120, obręb Aleksandrów Kujawski, KM 27.

1.9. INFORMACJA DOT. BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA „BIOZ”
Podstawa prawna: Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 ze zmianami z 27 marca 
2003 r. Art. 20 pkt. 1b Rozp. Min. Infrastruktury 1126 z 23.06.2003r Dz. U. 120 
z 10.07.2003 r. wymaga się sporządzenia planu „BIOZ”.
1.9.1. Wysokość budowli 7,42m nad poziom terenu.
1.9.2. Głębokość wykopów budowlanych – 3,74m ppt.
1.9.3. Zakres robót całego zamierzenia budowlanego zawarty jest w niniejszym
opisie technicznym. 
1.9.4. Wobec faktu prowadzenia prac na wysokości, muszą być zastosowane 
przepisy warunków takiej realizacji. Kierownik budowy winien zapewnić 
bezpieczny i prawidłowy transport pionowy materiałów budowlanych w czasie 
budowy oraz pilnować przestrzegania warunków bezpieczeństwa prac na 
wysokościach (układanie elementów stropu, więźby dachowej oraz pokrycia 
dachu). 
1.9.5. Kierownik budowy winien umieścić tablicę informacyjną BHP w 
widocznym miejscu i przeprowadzić instruktaż pracowników przed 
rozpoczęciem jakichkolwiek prac.
W ramach BHP kierownik zaleci stosowanie właściwego obuwia, kasków 
ochronnych i pasów zabezpieczających.
Kierownik budowy winien wyznaczyć, na terenie budowy, miejsca do 
składowania materiałów budowlanym.

 2. OPIS TECHNICZNY

2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1.1.Zlecenie Inwestora.  
2.1.2.Program Inwestora.
2.1.3.Decyzja o warunkach zabudowy GR.6733.10.2017 z dnia 07.11.2017r.
2.1.4.Mapa do celów projektowych.
2.1.5. Inwentaryzacja.
2.1.6. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 

zmieniającym rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim

4



powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z późniejszymi 
zmianami. 

2.2. PRZEDMIOT I CEL INWESTYCJI  
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy budynku Szkoły 
Podstawowej Specjalnej nr 4 w Aleksandrowie Kujawskim o platformę dla osób 
niepełnosprawnych z robotami towarzyszącymi, przy ul. Strażackiej 22 w 
Aleksandrowie Kuj., dz. nr 120 i 121, obręb Aleksandrów Kuj., KM 27.
Od strony północno-wschodniej budynku głównego szkoły, przy ścianie 
przyległej do ciągu komunikacyjnego, projektowana jest platforma dla osób 
niepełnosprawnych. Platforma ma za zadanie umożliwić osobom 
niepełnosprawnym ruchowo swobodny dostęp na nadziemne kondygnacje 
budynku.
Jednocześnie planuje się wydzielenie, przy wejściu głównym do budynku, 
wiatrołapu. Jako przegrodę projektuje się przeszklona ścianę z drzwiami o 
gabarytach drzwi wejściowych do budynku. wymienione zostaną również drzwi 
wejścia głównego oraz drzwi prowadzące z klatki schodowej na zewnątrz 
budynku.
Zakres prac projektowych został zmieniony w stosunku do zapisów z Decyzji 
lokalizacji inwestycji celu publicznego GR.6733.10.2017 z dnia 07.11.2017r, 
pismem z dnia 27.11.2017r., sygnowanym przez przedstawiciela Inwestora.

2.3. STAN ISTNIEJĄCY
Budynek szkoły jest obiektem murowanym w dobrym stanie technicznym. W 
miejscu planowanej platformy znajdują się obecnie okna ciągu 
komunikacyjnego, które po demontażu i przebudowie otworu będą stanowiły 
drzwi do platformy dla osób niepełnosprawnych.
Planowana inwestycja nie wpłynie negatywnie na konstrukcję budynku.

2.4. DANE TECHNICZNE       
2.3.1 Powierzchnia wewnętrzna proj. platformy 110x140cm - 1,54m2

2.3.2 Kubatura - 15,70m3

2.3.3 Długość - 1,40m
2.3.4 Szerokość - 1,50m
2.3.5 Wysokość - 7,42m

2.5. KONSTRUKCJA I MATERIAŁY WYKOŃCZENIOWE BUDYNKU
2.5.1. Warunki gruntowo-wodne
Warunki gruntowo-wodne, określono jako proste.
Budynek przyjęto do I kat. geotechnicznej.
2.5.2. Fundamenty
Płyta fundamentowa wylewana z betonu C25/30 na warstwie chudego betonu 
C8/10 gr.10cm, zbrojona prętami 12 ze stali A-IIIN, strzemiona 8 co 25cm 
ze stali A-IIIN. 
Ściany fundamentowe wykonać z bloczków betonowych gr.24cm.
Ściany fundamentowe odizolować od ław fundamentowych papą SBS klejoną 
na hydroizolacyjny podkład gruntujący. Pionową izolację wykonać z 2 warstw 
izolacji w płynie, nadającej się do stosowania ze styropianem. Hydroizolację 
pionową wykonać z obu stron ściany fundamentowej. 
Na styku hydroizolacji poziomej ścian fundamentowych, wykonanej z papy 
podkładowej modyfikowanej SBS na osnowie z włókna poliestrowego, z 
izolacją przeciwwodną podłogi na gruncie, wykonać połączenie z 20cm 
zakładem. 
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Przestrzeń pomiędzy ścianami fundamentowymi zasypać piaskiem i zagęścić 
do wartości ID=0,7.
Na poziomie terenu wykonać płytę z betonu C25/30 na warstwie chudego 
betonu C8/10 gr.10cm, zbrojoną siatkę z prętów 10 ze stali A-IIIN. 
2.5.3. Dane platformy
Platformę z zabudową planuje się jako elementy prefabrykowane, w systemie
wybranego przez Inwestora producenta. Obiekt ma stanowić lekką, modułową
konstrukcję z paneli warstwowych i przeszkleń.
Nośność platformy: 400kg, 13
Szybkość: 0,15m/sec.
Napęd: śrubowy.
Zasilanie: 380-400V, 3 fazy, 50Hz.
Kolor zabudowy: RAL 9006.
Wymiary wewnętrzne platformy: 1100x1400mm.
Wysokość podnoszenia: 4670mm.
Ilość przystanków: 3.
2.5.4. Kolorystyka nawierzchni i rodzaj kostki.
Nowe powierzchnie utwardzone, chodniki, wykonać z kostki betonowej 
gr.6cm, w kolorystyce zbliżonej do nawierzchni istniejących.
2.5.5. Odwodnienie
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych odprowadzić za pomocą pochyleń
poprzecznych i spadków podłużnych nawierzchni na terenu zielone.
2.5.6. Warunki dopuszczenia równoważnych zamienników.
Wszelkie materiały wskazane w dokumentacji, dla których przypisano 
konkretny model i producenta, stanowią jedynie przykładowe wyroby dla 
realizacji założeń projektowych. Znaki firmowe producentów oraz nazwy i 
symbole produktów zostały w dokumentacji podane jedynie w celu jak 
najdokładniejszego określenia ich charakterystyki. Oznacza to, że wykonawca 
nie będzie zobowiązany do zastosowania tych konkretnych, podanych w 
dokumentacji projektowo-kosztorysowej wyrobów i może on stosować inne, 
jednakże pod warunkiem ich zgodności z wyrobami podanymi w dokumentacji 
pod względem:

 gabarytów i konstrukcji (wielkość, rodzaj i liczba elementów),
 charakteru użytkowego (tożsamość funkcji),
 charakterystyki materiałowej (rodzaj i jakość materiału),
 parametrów technicznych (np. wytrzymałość, trwałość),
 parametrów bezpieczeństwa użytkowania (nietoksyczność, 

antypoślizgowość),
 wygladu (struktura, faktura, barwa).

Wszystkie wyroby zastosowane przez wykonawcę powinny posiadać 
niezbędne, wymagane przez prawo budowlane, aprobaty techniczne i 
świadectwa zgodności z Polską Normą.
Zwrot „równoważny” oznacza możliwość uzyskania efektu, który sobie założył
zamawiający i opisał w dokumentacji za pomocą odmiennych rozwiązań 
technicznych.
Gdy oferowane przez wykonawcę produkty będą gorsze od wymaganych w 
opisie przedmiotu zamówienia, zamawiający obowiązany będzie do 
odrzucenia jego oferty.
Gdy wykonawca oferuje przedmiot równoważny, zobowiązany jest do 
wskazania wraz z ofertą opisu:

 pozycji równoważnych z podaniem producentów tych artykułów.
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 Parametrów indywidualizujących towar wraz ze wskazaniem, iż 
wykonawca razem z ofertą ma złożyć potwierdzenie równoważności 
np. odpowiednim katalogiem czy innym dowodem.

W przypadku wątpliwości w stosunku do równoważnych artykułów 
zamawiający będzie zobowiązany do wezwania wykonawcy celem złożenia we
wskazanym terminie wyjaśnień treści oferty. Ponadto warto zaznaczyć, że 
ciężar udowodnienia równoważności będzie spoczywał na wykonawcy i to on 
będzie zobowiązany do wskazania, że oferowane przez niego dostawy 
spełniają wymagania zamawiającego (art.30 ust.5 ustawy). Uchybienie temu 
wymogowi skutkować będzie odrzuceniem oferty wykonawcy, jako złożonej 
niezgodnie z warunkami postawionymi przez zamawiającego.
To właśnie wykonawca w obecnym stanie prawnym ma obowiązek wykazać, że
oferowane przez niego dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają 
wymagania określone przez zamawiającego.

2.6. WYPOSAżENIE W INSTALACJE
2.6.1. Instalacja elektryczna 230/400V – istniejąca, do rozbudowy. 

2.7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 
2.7.1. Parametry obiektu
Planowana inwestycja nie wprowadza zmian w warunkach ochrony 
przeciwpożarowej budynku. W związku z tym projekt nie wymaga 
uzgodnienia z rzeczoznawcą do spraw ochrony przeciwpożarowej.
(Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 
grudnia 2015r., poz.2117, § 3. ust.2.)
Budynek położony jest na dz. nr 120 i 121, obręb Aleksandrów Kuj., KM 27, 
przy ul. Strażackiej 22 w Aleksandrowie Kujawskim.
Powierzchnia zabudowy platformy – 2,10m2. 
Powierzchnia użytkowa (wewnętrzna) platformy – 1,54m2. 
Wysokość obudowy platformy wynosi 7,42m, co skutkuje zakwalifikowaniem 
go do budynków niskich.
2.7.2.Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego
Nie dotyczy.
2.7.3. Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób.
Obiekt stanowiący element wyposażenia technicznego dla budynku 
zaliczonego do kategorii zagrożenia ludzi ZL II.
Przewidywana liczba osób jednocześnie korzystająca z platformy - 2. osoby.
2.7.4. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zew.
Nie dotyczy.
2.7.5.Podział obiektu na strefy pożarowe.
Projektowana platforma zaliczany jest do budynków niskich. Cały obiekt 
stanowi jedną strefę pożarową.
2.7.6.Warunki ewakuacji 
Planowana rozbudowa nie wprowadza zmian w warunkach ewakuacji z 
istniejącego budynku szkoły.
2.7.7. Instalacja hydrantowa.
Nie dotyczy.
2.7.8.Przeciwpożarowy wyłącznik prądu.
Nie dotyczy.
2.7.9.Oświetlenie ewakuacyjne i awaryjne.
Nie dotyczy.
2.7.10.Wyposażenie w gaśnice
Nie dotyczy.
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2.7.11.Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru
Nie dotyczy.
2.7.12. Drogi pożarowe.
Nie dotyczy.

2.8. WYTYCZNE TECHNOLOGII WYKONANIA
2.8.1. Wykonawstwo robót powinno odpowiadać „Warunkom technicznym 
wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych" t.III M.G.P.iB -ITB 
Warszawa oraz odpowiednim normom państwowym i branżowym i być 
prowadzone zgodnie z warunkami BHP i Ppoż.(Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z dn. 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 
podczas wykonywania robót budowlanych - Dz. Ustaw nr 47, poz. 401)
2.8.2. Do budowy należy stosować materiały i wyroby zgodne z Polską Normą,
posiadające    aprobatę    techniczną    Instytutu    Techniki    Budowlanej    
oraz dopuszczone do stosowania przez Państwowy Zakład Higieny. 
Wszystkie prace prowadzić pod kierownictwem osób posiadających 
odpowiednie uprawnienia

2.9. UWAGI KOŃCOWE
2.9.1. Inwestycja jest zadaniem o prostej konstrukcji, niestwarzającym 
zagrożenia dla użytkowników i otoczenia.
Wykonawstwo robót powinno odpowiadać „Warunkom technicznym wykonania
i odbioru robót budowlano-montażowych" t.III M.G.P.iB -ITB Warszawa oraz 
odpowiednim normom państwowym i branżowym i być prowadzone zgodnie z 
warunkami BHP i Ppoż.(Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 6 lutego 
2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny podczas wykonywania robót 
budowlanych - Dz. Ustaw nr 47, poz. 401).
2.9.2. Do budowy należy stosować materiały i wyroby zgodne z Polską Normą,
posiadające aprobatę techniczną Instytutu Techniki Budowlanej oraz 
dopuszczone do stosowania przez Państwowy Zakład Higieny. 
Wszystkie prace prowadzić pod kierownictwem osób posiadających 
odpowiednie uprawnienia.
2.9.3. W czasie prowadzenia rozbiórek nawierzchni oraz robót ziemnych 
należy zachować szczególną ostrożność, aby nie uszkodzić występujących sieci
uzbrojenia terenu. Należy zlokalizować położenie sieci infrastruktury poprzez 
wykonanie ręcznie poprzecznych przekopów.
Wszystkie prace należy prowadzić zgodnie z obowiązującym prawem oraz 
innymi przepisami, w tym BHP.

2.10. WPŁYW NA ŚRODOWISKO NATURALNE
Projektowana inwestycja wraz z infrastrukturą techniczną nie będzie miała 
negatywnego wpływu na środowisko, pod względem użycia materiałów 
budowlanych, emisji hałasu, spalin i innych zanieczyszczeń.
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